FAKU LTNi FAKULTNi NEMOCNICE BRNO INVESTIENI ODBOR
APORODNIGE T BOHUNICE Sekretarlit:
BHEE)HOCN ICE

Tel.:532 232 001
Jihlavska 20, 625 00 Brno
ICO 652 69 705

NaSe zn.: 2025/118676/FNBrno

VYZVA K PODANI NABIDKY

POPTAVKOVE RIZENI

S nazvem

,, PRONAJEM CASTI POZEMKU A STANKU NA POZEMCIiCH UMISTENEM ZA UCELEM
PROVOZOVANI OBCERSTVENI A PRODEJNY POTRAVIN NA PRACOVISTI
NEMOCNICE BOHUNICE — STARA ZASTAVBA*

(dale jen ,Vyzva®)

1. IDENTIFIKACNi UDAJE ZADAVATELE

Fakultni nemocnice Brno

se sidlem Jihlavska 20, 625 00 Brno

ICO: 65269705, DIC: CZ65269705

zastoupena MUDr. lvo Rovnym, MBA

FN Brno je statni pfispévkova organizace zfizena rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi. Nemé
zadkonnou povinnost zapisu do obchodniho rejstfiku, je zapsana v Zivnostenském rejstiiku vedeném
Zivnostenskym ufadem mésta Brna.

kontaktni osoba ve vécech tohoto poptavkového fizeni: Martin Havlik
Projektova kancelar
tel. 736 631 247
email: havlik.martin2@fnbrno.cz

PREDMET PLNENI

Pfedmétem pinéni poptavkového fizeni je pronajem casti pozemk( zadavatele parcelni Cislo 1292/8
o vymére 33 m?, ¢asti pozemku 1292/1 o vymére 37 m?2 (Cast pozemku pfimo sousedici s pozemkem
p.C. 1292/8), oba v katastralnim Uzemi Bohunice, zapsané na LV ¢&. 10, a stanku na uvedenych
pozemcich umisténém o velikosti 48 m?2 pro ucely provozovani obc¢erstveni a prodejny potravin v arealu
Fakultni nemocnice Brno — pracovis§té Bohunice. Smluvni vztah s vybranym zajemcem bude uzavien na
dobu urcitou, maximalné 8 let od podpisu najemni smlouvy, a to za podminek uvedenych v této vyzvé.
Pokud vyvstane pro mozné zahajeni Cinnosti ndjemce potieba rozsahlejSich uprav, bude po jednani s
budoucim najemcem prvotné podepsana smlouva o smlouvé budouci s pfedpokladanym datem zahgjeni
provozu.

Specifikace nabizenych pozemki a stanku:

Stanek je feSen jako montovana drevostavba s pultovou stfechou, bez podsklepeni a v jednom
nadzemnim podlazi. Stavba je samostatné stojici na betonové zakladové desce. Soucasti najmu je
rovnéz vybaveni. Seznam vybaveni tvofi pfilohu ¢. 5 této vyzvy. Budouci provozovatel m(ize toto
vybaveni vyuzit jako sou€ast najmu. Za predpokladu, Ze nedojde k vyuZziti, bude toto uloZzeno
v prostorach FN Brno.

Konstrukéni feSeni:
e Nosna konstrukce: dfevény ramovy systém, bez vnitfnich délicich pficek.

o Vné&jSi oplasténi: svisle kladena dfevéna prkna v pfirodnim odstinu.
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e Vnitfni povrchy: sadrokartonové (SDK) desky na sténach i stropé.
e Otvorové vyplné: plastova okna a dvere.
Rozméry stavby:
e Venkovni rozmér: 8 000 x 6 000 x 3 550 mm (d x § x v)
e Vnitfni rozmé&r: 7 700 x 5 440 mm
e Celkova podlahova plocha (CPP): 41,9 m?
e Svétla vyska interiéru: 2 500 mm
3. Umisténi stavby

Stanek je umistén pfi vstupu do aredlu Fakulini nemocnice Brno — do &asti oznaCované jako ,stara
zastavba“, bezprostfedné za vjezdovou branou z ulice Jihlavska. Nachazi se v arealu NBP — pracovisté
Bohunice, na adrese Jihlavska 20, 625 00 Brno.

Konkrétni poloha stanku je zakreslena v pldorysu, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této Vyzvy.
4. Napojeni na inzenyrské sité
Stavba je napojena na:

e arealovou vodovodni pfipojku,

e kanaliza¢ni systém,

e elektrickou energii.
V3echna pfipojeni jsou provedena v souladu s provoznimi standardy arealu FN Brno.
5. Moznost prohlidky

Zajemcum bude umoznéna prohlidka nabizeného pozemku a objektu gne 26. 11. 2025 v ¢ase 9.00 —
11.00 hodin po pfedchozi individualni dohodé s Bc. et Bc. Klarou Silerovou na e-mailové adrese:
silerova.klara@fnbrno.cz

Kazdy zajemce je povinen se pfi prohlidce prokazat platnym dokladem totoZnosti, a bud zmocnénim
opravnéného zastupce uchazece, nebo dokladem, Ze je opravnénym zastupcem zajemce.

6. Minimalni pozadovana cena najmu
Minimalni vySe najemného ¢ini:

3 500 K&/ m?/ rok bez DPH, tj. celkem 20 417 K& / mésic bez DPH, pfi celkové pronajimané plose 70 m2.

OBCHODNi PODMINKY

A. Podminky provozu

Zadavatel pozaduje, aby nabizené prostory plnily funkci ob&erstveni a prodejny potravin pro
zameéstnance, pacienty a navstévniky FN Brno s mozZnosti venkovniho posezeni.

e zajisténi bezhotovostniho platebniho styku — platebni karty, moznost zajisténi identifikacni karty
zaméstnance FN Brno, stravenky

e zakaz prodeje alkoholickych napojl a tabakovych vyrobki
e obcerstvovaci provoz muze byt i mobilniho charakteru, nikoliv pouze stavbou

e pozadujeme alespori jedno Cerstvé vegetarianské a jedno bezlepkové jidlo v nabidce.
Preferujeme jidlo Cerstvé uvarené a jidlo fast foodového charakteru, nikoliv hotova jidla v krabi¢ce
uréené k ohfati v mikrovinné troubé.

e pozadujeme alespon jedno teplé jidlo v nabidce. Preferujeme jidlo Cerstvé uvarené a jidlo fast
foodového charakteru (burgery, trhana masa, tacos, gril a podobné), nikoliv hotova jidla
v krabice uréena k ohfati v mikrovinné troubé.
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e pozadujeme Cerstvé pecivo, dezerty, lahlidky z lokalnich vyroben. Preferujeme Cerstvé pecivo,
nikoliv rozpékané.

e pozadujeme nabidku Cerstvého ovoce nebo zeleniny. Minimalné 5 druhl ovoce a 3 druhy
zeleniny.

e pozadujeme rozSifenou nabidku Cerstvé kavy i s moznosti do kelimku s sebou. Kvalitni kavovar
s vybérem vice druh( kavovych vyrobku (cappuccino, caffe latté, atd.)

e pozadujeme, aby koncepce provozu byla zaloZena na modernich gastronomickych moznostech
odpovidajicich sou¢asnému trendu, tak aby nabidka byla adekvatni nabidce obc&erstveni ve
zdravotnickych zafizenich

e pozadujeme vnéjSi vzhled objektu realizovat v pfirodnich tlumenych barvach s pfevahou bilych
tonl odpovidajici vizualné charakteru budov v okoli

¢ reklamni plochy na fasadé objektu nejsou mozné, stejné jako reklamni banery mobilni na
chodniku v okoli

e pozadujeme, aby cenova uroven odpovidala primérnym cenam zbozi v ostatnich provozech
arealu FN Brno-Bohunice a obdobnych provozovnach/obchodech v nejbliz§im okoli FN Brno

e pozadujeme cenové akce a vyhody pro zaméstnance i pacienty

e oteviraci doba ve v3edni dny min. 7.00-17.00 a o vikendech a statnich svatcich min. 10.00-17.00

e moznost posezeni uvnitf i venku provozovny

e piedpokladané zahajeni provozu 02/2026, datum bude stanoveno ve smlouvé

B. Pozadavky na technické reSeni stanku

Koncepce provozu a architektonické reseni

e Provozni koncepce musi byt zaloZzena na modernich gastronomickych trendech a odpovidat
souCasnym pozadavkdm na kvalitu a estetiku provozoven obcerstveni ve zdravotnickych zafizenich.

o Celkoveé feseni musi plsobit Cisté, reprezentativné a kultivované, v souladu s charakterem arealu
Fakultni nemocnice Brno (FN Brno) a s dlirazem na pfijemné a divéryhodné prostfedi pro pacienty
i navstévniky.

e Design musi byt moderni, jednoduchy a nadéasovy, bez pouZiti vizualné rusivych nebo lacinych
prvkd.

Barevnost a materialové reseni

e VnéjSi vzhled objektu bude feSen v prirodnich, tlumenych a svétlych odstinech, s pfevahou
bilych, Sedych a neutralnich téna, doplnénych o pfirodni materialy (napf. dfevo, kov, sklo).

e Povrchové upravy musi byt matné nebo polomatné, s minimalni odrazivosti.
o Pouzité materialy musi byt trvanlivé, snadno Eistitelné a vhodné pro exteriér zdravotnického arealu.
Designova koncepce a schvalovani

o Navrh architektonického FeSeni, v€etné barevnosti, materiald a typovych prvkl (napf. markyzy,
obkladu, okennich ram(, napisl), musi byt predem predlozen Fakultni nemocnici Brno ke
schvaleni.

o FN Brno si vyhrazuje pravo navrh pfipominkovat a pozadovat jeho tpravu tak, aby byl v souladu
s vizualni identitou a urbanistickym charakterem nemocni¢niho arealu.

e Finalni podoba stanku mlze byt realizovana pouze na zakladé pisemného souhlasu FN Brno.
Reklamni a vizualni prvky

¢ Umistovani reklamnich ploch, bannert, stojant, vlajek a svételnych reklam na fasadé objektu
ani v jeho bezprostfednim okoli neni dovoleno.

e Povolen bude pouze jednotny oznacovaci prvek (napf. nazev provozovny €i logo) v decentnim
provedeni, jehoZ navrh bude souéasti schvalovaného designu.
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e VnégjSi vzhled nesmi obsahovat blikajici, pohyblivé ani zvukové efekty.

Soulad s prostredim FN Brno

o Umisténi, méfitko a design objektu musi respektovat okolni architekturu a zelen arealu FN Brno.
e Navrh nesmi naruSovat vizualni klid a prostorovou kompozici arealu.

o Veskeré dopliikové prvky (napf. mobiliaf, nadoby na odpad, stojany) musi byt v jednotném stylu
a barevnosti s hlavnim objektem.

C. Smluvni podminky

Pfedmét poptavkoveho fizeni bude realizovan na zakladé smlouvy o najmu uzaviené mezi zadavatelem
jako pronajimatelem a zajemcem jako najemcem (dale jen ,Smlouva®).

Za najem predmétu ndjmu je najemce povinen platit pronajimateli uhradu najemného a cenu za
poskytované sluzby jedenkrat mési¢né na zakladé faktury — dafiového dokladu, ktera je splatna do 14
dnd od jejiho vystaveni. Faktura bude pronajimatelem vystavena nejpozdéji do 15 dnu mésice
nasledujiciho po dni zdanitelného plnéni. Dnem zdanitelného plnéni je posledni den v mésici.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy, jestlize index rustu spotfebitelskych cen dle Ceského
statistického Ufadu pfesahne 2 %. Ke zvySeni najemného dochazi umérné indexu rustu spotfebitelskych
cen od mésice nasledujiciho po oznameni této skutecnosti najemci pronajimatelem. Takto zvySené
najemné se najemce zavazuje automaticky bez dalSiho hradit. Nesplnéni této povinnosti je divodem pro
vypovézeni smlouvy ze strany pronajimatele. Pro tento UcCel se sjednava jednomésicni vypovédni Ihita.
Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu dalSi
osobé do podnajmu.

Najemce neni opravnén Cinit jakékoliv Upravy pfedmétu najmu, které by zménily jeho charakter, zejména
pak provadét stavebni upravy na pfedmétu najmu. Vznikne-li potfeba takovych uprav, pozada pisemné o
moznost jejich provedeni pronajimatele. PoZadavky na upravy budou spole¢né projednany a podminky
téchto uprav uréeny pisemnou dohodou.

Najemce je povinen dodrzovat v prostorach FN Brno Interni pfedpisy FN Brno.

Najemce je povinen opatfit si a dodrZzovat pokyny a provozni fady zavedené pronajimatelem v oblastech
BOZP a PO, tykajici se jeho u€elu najmu. Zavazuje se dodrzovat pokyny a fady dané mu ze strany
pronajimatele.

Najemce je povinen provozovat svoji ¢innost v souladu s v3eobecné platnymi hygienickymi pfedpisy a
normami. Pronajimatel je opravnén kdykoliv po spusténi provozu pozadovat doloZeni v8ech potfebnych
souhlasUl, spojenych s provozem gastronomického zafizeni. Nedolozeni uvedeného ve Ihaté 30 dni od
pisemného doru€eni, bude povazovano za hrubé poruSeni podminek smluvniho vztahu, na zakladé
kterého muze byt smluvni vztah ze strany pronajimatele kdykoliv ukonéen.

Najemce bere na védomi, Ze v celém aredlu pronajimatele plati zakaz koufeni ve smyslu zakona ¢.
65/2017 Sb., o ochrané zdravi pfed Skodlivymi U&inky navykovych latek (,protikufacky zakon®), je zde
také zakazan prodej alkoholickych napoja.

Najemce je povinen uzivat nebytové prostory tak, aby nebyla poruSovana &innost pronajimatele, event.
jinych najemcl. Zavazuje se dodrzovat provozni fad pronajimatele a omezeni vyplyvajici ze skute¢nosti,
Ze nebytové prostory se nachazeji ve zdravotnickém zafizeni. V dobé od 20.00 do 6.00 hod. je povinen
zajistit klid v prostorach jim uzivanych. Najemce je povinen zajistovat uklid vznikly jeho €innosti.

Smlouvu bude mozné vypovédét ve vypovédni Ihité 3 mésice a pocne bézet od prvniho dne mésice

nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané, a to na za podminek stanovenych ve
smlouvé.
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V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovanim v pravnich vztazich, v platném znéni, ma pronajimatel pravo ukoncit smlouvu odstoupenim
od smlouvy, pokud pfestanou byt pinény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, v platném znéni. Odstoupenim
od smlouvy se smlouva rusi, a to 30. dnem od doruceni oznameni této skutecnosti.

KVALIFIKACNi PREDPOKLADY ZAJEMCE
Zajemce prokaze splnéni kvalifikaénich prfedpokladl pfedloZzenim nasledujicich dokumentu:

a) Cestné prohlaseni podepsané osobou opravnénou jednat za zajemce, vzor ¢estného prohlaseni tvori
pfilohu €. 2 Vyzvy

b) opravnéni k podnikani podle zvlastnich pravnich pfedpisl v rozsahu odpovidajicimu pfedmétu pinéni,
ne starsi 90 dnd

c) vypis z obchodniho rejstfiku, je-li v ném zajemce zapsan, ne starsi 90 dnu

d) Opravnéni k podnikani nebo vypis z obchodniho rejstfiku musi potvrzovat opravnéni k provozovani
ohlaSovaci femesiné Zivnosti s nazvem: Hostinska €innost

e) DoloZeni praxe a zkuSenosti zajemce s provozovanim obdobného druhu podnikani (gastronomicky
provoz, tj. ob&erstveni, bistro, restaurace, bufet nebo prodejny potravin) v ramci minimalni délky dvou
let. DoloZeni praxe a zkuSenosti musi byt ovéfitelné a musi byt z aktualni doby, tj za posledni 3 roky.

VySe uvedené dokumenty postaci predlozit v jejich prosté kopii.

POZADAVKY ZADAVATELE NA ZPRACOVANiI NABIDKOVE CENY

Navrh nabidkové ceny bude zpracovan v krycim listu nabidky (pfiloha €. 3 Vyzvy) jako navrh ceny
najemného za pronajimané ¢asti pozemkU a stanku v eské méné za jeden kalendarni mésic. Cena bude
uvedena bez DPH.

POZADAVKY ZADAVATELE NA OBSAH A ZPRACOVANI NABIDKY

Nabidka bude predloZena v pisemné formé, v Ceském jazyce, v jednom vyhotoveni. Pfijimany budou
pouze nabidky v neposkozeném a neotevieném obalu, obal bude oznaen textem:

»PRONAJEM CASTI POZEMKU A STANKU NA NICH UMISTENEM ZA UCELEM PROVOZOVANI
OBCERSTVENi A PRODEJNY POTRAVIN NA PRACOVISTI NEMOCNICE BOHUNICE - STARA
ZASTAVBA*.

Nabidka musi byt kvalitnim zpGsobem vytisténa a jednotlivé strany véetné pfiloh ocislovany, svazany
nebo sesity. Navrh nebude obsahovat opravy a pfepisy, které by zadavatele mohly uvést v omyl.

Vlastni nabidka musi obsahovat:

Cestné prohlaseni zajemce (viz pfiloha &. 2 Vyzvy)

kryci list nabidky (viz pfiloha €. 3 Vyzvy)

doklady prokazujici kvalifikaéni pfedpoklady zajemce (viz bod &. 3 Vyzvy)

seznam navrhovaného sortimentu v co nejdetailnéjsi podobé, tedy jidelni nabidka, obsahujici

fotografie vybranych pokrmd a napoju, véetné predbézného navrhu prodejnich cen

e pfehled navrhovanych dodavatelt, od kterych bude zajisténo zasobovani provozu a &etnost
zasobovani

e navrh vybaveni provozovny (kavovar, ohfivaé polévky, opékal parku, odstavriovac, gril
a podobné)

e navrh oteviraci doby, kdy zadavatel poZaduje minimalni oteviraci dobu v pracovnich dnech
od 7,00 hod do 17,00 hod. a o vikendech a statnich svatcich od 10,00 hod do 17,00 hod.

e vlastni navrh (koncepce / Feseni), jakym zpusobem chce dany subjekt provozovat toto zafizeni ve

zdravotnickém provozu, v€etné vizualizace prostor pro interiér i exteriér (vizualizaci se nerozumi

vyfoceni sou¢asného stavu, ani sousednich jiz otevienych provozu, ale zakresleni navrhovaného
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stavu do daného mista) a to tak, jak je uvedeno vySe v Obchodnich podminkach, bod B
PoZadavky na technické feSeni stanku.

o kratké predstaveni zajemce z hlediska historie a zkuSenosti v gastronomickém oboru, Ci
zkuSenosti s provozem obdobnych oberstvovacich zafizeni napf. i ve zdravotnickém zafizeni

e daldi informace, o kterych se zajemce domniva, Ze by je zadavatel mél znat

¢ vyplnény vzor mozné najemni smlouvy (viz pfiloha &. 4 Vyzvy)

POZADAVKY ZADAVATELE NA REKONSTRUKCI A DALSi PODMINKY

Zadavatel poZaduje po najemci rekonstrukci stdnku a soudasné vybudovani venkovniho posezeni
ustanku, to v8e na naklady najemce. V pfipadé odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele/zadavatele budou vynalozené naklady najemci ¢astecné kompenzovany.

Celkova obalka budovy vE. stfeSni konstrukce nevykazuje zjevné vady, plastové vyplné otvord splfuji
ucel vyuziti objektu. Zadavatel pfesto pozaduje obalku zkontrolovat a pfipadné lokalné opravit.

Budouci provozovatel zajisti naplnéni veskerych pozadavku vyplyvajicich z pravnich pfedpist na provoz,
napf. revizi vdech zafizeni.

Zadavatel poZaduje predloZzeni navrhu konceptu FeSeni rekonstrukce objektu a feSeni venkovniho
posezeni, pficemz schvaleni navrhu podléha rozhodnuti hodnotici komise.

HODNOCENI NABIDEK

Hodnoceni nabidek provede zadavatelem jmenovand hodnotici komise tak, Zze jako nejvhodnéjsi vybere
nabidku nejlépe spliujici veSkeré vySe uvedené pozadavky:

Hodnoceni dle niZze uvedenych kritérii:

1. kritérium - nabidkova cena (vaha kritéria 100 %)

Komise si v8ak vyhrazuje nevybrat nabidku dfive, neZz bude odsouhlasen navrh designu provozovny
v souladu s vySe uvedenym.

PRAVA ZADAVATELE

a) Zadavatel si vyhrazuje pravo pred vybérem nejvhodnéjSi nabidky pozadat zajemce o doplnéni Ci
upfesnéni informaci.

b) Zadavatel si vyhrazuje pravo kdykoliv poptavkové fizeni zrusit bez udani divodu nebo nevybrat
Zadného zajemce.

c) Zadavatel si vyhrazuje pravo po dohodé s vitéznym zajemcem upravit smluvni podminky.

d) Zadavatel si vyhrazuje pravo vylougit subjekt:
- ktery vramci prfedchozich smluvnich vztahG v poslednich dvou letech opakované a hrubé

porusoval smluvni podminky.

e) Zadavatel si vyhrazuje pravo dale neposuzovat a tedy nehodnotit nabidky, které nesplfiuji obchodni

podminky provozu, kvalifikacni pfedpoklady a pozadavky zadavatele na obsah a zpracovani nabidky.

LHUTA A MiSTO PRO PODANIi NABIDEK

Lhita pro podani nabidky se stanovuje do 12. 1. 2026 do 10:00 hod.

Nabidky je mozné dorucit osobné na vySe uvedené adrese na podatelné (objekt L, 2. NP), v pracovnich
dnech od 7:30 do 11:00 hod. nebo postou doporu€ené na adresu zadavatele tak, aby nabidka byla
dorucena pred uplynutim lhdty pro podani nabidek.

Otevirani obdlek se uskute¢ni 12. 1. 2026 ve 12:30 v modrém salénku ve 2. NP budovy L, Fakultni
nemocnice Brno, Jihlavskd 20, 625 00 Brno, za ucasti komise stanovené FN Brno. Komise vytvori
protokol z otevirani obdlek. Za kazdého zajemce muze byt na misté 1 zastupce (jednatel Ci
zplnomocnéna osoba pro Ucast na otevirani obalek).

Zajemci jsou opravnéni pozadovat po zadavateli dodate¢né informace, a to pisemnou formou; zadosti
o dodate¢né informace je tfeba adresovat kontaktni osobé uvedené v zahlavi vyzvy; zadosti o dodate¢né
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informace musi byt zadavateli doruc¢eny nejpozdéji 3 pracovni dny pfed uplynutim Ihaty pro podani

nabidek. DigitaIné pod I
. igitalne podepsa
Ma rtl n Martin Havlik

Y s Datum: 2025.12.16
V Brné dne 11. 12. 2025 Havlik 0T 10100

Bc. Martin Havlik
vedouci Projektové kancelare

Pfilohy:

PfFiloha €. 1 — Situac¢ni planek

Ptiloha &. 2 - Cestné prohlaseni zajemce
Pfiloha €. 3 - Kryci list nabidky

Pfiloha €. 4 - Vzor najemni smlouvy
PFiloha €. 5 — Soupis vybaveni
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