FAKU LTNi FAKULTNi NEMOCNICE BRNO INVESTIENI ODBOR
APORODNIGE T BOHUNICE Sekretarlit:
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Tel.:532 232 001
Jihlavska 20, 625 00 Brno
ICO 652 69 705

Nase zn.: 2026/8920/FNBrno

VYZVA K PODANI NABIDKY

POPTAVKOVE RIZENI

S nazvem

" NAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR ZA UCELEM PROVOZOVANI KANTYNY NA
PRACOVISTI DETSKA NEMOCNICE A OBILNi TRH FN BRNO*

(dale jen ,Vyzva“)

1. IDENTIFIKACNIi UDAJE ZADAVATELE

Fakultni nemocnice Brno

se sidlem Jihlavska 20, 625 00 Brno

ICO: 65269705, DIC: CZ65269705

zastoupena MUDr. Ivo Rovnym, MBA

FN Brno je statni pfispévkova organizace zfizena rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi. Nema
zakonnou povinnost zapisu do obchodniho rejstfiku, je zapsana v Zzivnostenském rejstfiku vedeném
Zivnostenskym ufadem mésta Brna.

kontaktni osoba ve vécech tohoto poptavkového fizeni: Jana Kovalikova
Projektova kancelar
tel. 532 231 885
email: kovalikova.jana@fnbrno.cz

PREDMET PLNENI

Pfedmé&tem plnéni poptavkového fizeni je pronajem nebytovych prostor za ucelem provozovani kantyny
v aredlu Fakultni nemocnice Brno — pracovi$té Détska nemocnice, Cernopolni 212/9, 613 00 Brno
a pracovisté Obilni trh 526/11, 602 00 Brno. Smluvni vztah s vybranym zajemcem bude uzavien na dobu
urcitou, 8 let od podpisu najemni smlouvy, a to za podminek uvedenych v této vyzvé.

Specifikace nabizenych prostor:

1. Pracovisté Détska nemocnicve, Cernopolni 9, 613 00 Brno, v8e se nachazi v objektu D/G, 1. NP,
pozemek parc. €. 3190, k. u. Cerna Pole, LV &. 1768:

mistnost €. 1.09 — 91,9 m2 — prodejni plocha, budova D
mistnost ¢. 1.51 — 9,1 m? — chodba, budova G
mistnost €. 1.52 — 2,3 m? — predsin WC, budova G
mistnost ¢. 1.52a — 2,7 m? — Satna, budova G

mistnost €. 1.53 — 1,6 m? — sprcha, budova G

mistnost ¢. 1.54 — 1,1 m?2 - WC, budova G

mistnost €. 1.55 — 1,05 m? — vylevka, budova G
mistnost ¢. 1.57 — 5,5 m? — kancelar, budova G
mistnost ¢. 1.58 — 5,5 m? — sklad, budova G

mistnost ¢. 1.59 — 10,5 m? — sklad, budova G
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2. Pracovisté Obilni trh 11, 602 00 Brno, nachazejici se v objektu C, 1. NP, parc. &. 506/10, k. 0. Vevefi,

LV E. 6:

mistnost €. 2.1.02 — 24,8 m? — obchodni prostory

Plocha

celkem: 156,05 m?

Konkrétni umisténi nabizeného prostoru je vyznaceno na situaCnim planku, ktery tvofi pfilohu &. 1 Vyzvy.

Soucasti pfedmétu najmu na pracovisti Détska nemocnice je i movity majetek, ktery bude mit moznost
vitézny zajemce v pfipadé zajmu uzivat:

PRACOVISTE DETSKE MEDICINY

Dlouhodoby majetek
{Inventarni Cislo|Popis Typ Vyrobni &islo | Ugetni pofizovaci cena|Utetni zist.cenal Pocet ks NS
70475300 ZAREZENI KLIMATIZACNI QCHS5 kW 43 355,00 23 246,00 1 0771
70475301 | JEDNOTKA KLIMATIZACNIVNITRNI CARRER 42 PHQ 018 5{0207Y<1472 |prisluenstvi 0,00 |pfisiuienstvi 0,00 1 0771
70475302| JEDNOTKA KONDENZACNIVNEJSI CARRER 38 GL 018 G |04ASI10708  |prisludenstvi 0,00 |pfisludenstvi 0,00 1 o771
Drobny dlouhodoby majetek
Inventarni €islo|Popis Znacka typ Vyrobni Eislo {Usetni pofizovaci cena Patet ks NS Inv. usek
8303] POLICE DREVENA OTEVRENA 623,00 1 0771 273
8304 | SKRINKA KUCH. 2 DVEROVA HORNI 850,00 1 0771 273
8305|SKRINKA KUCH. 2 DVEROVA HORNI 850,00 1 0771 273
i 8306 | SKRINKA KUCH.DREVENA ZASKLENA 883,00 1 0771 273
i 8308 [SKRINKA KUCH.DREVENA ZASKLENA | 883,00 1 0771 273
89035 |REGAL KOVOVY 800,00 1 0771 273
89041 |REGAL KOVOVY 1000,00 1 0771 273

ZajemcUm bude umoznéna prohlidka nabizenych nebytovych prostor dne 4. 2. 2026 v ¢ase 9.00 —11.00

hodin po

pfedchozi individualni

kovalikova.jana@fnbrno.cz

dohodé spani Janou

Kovalikovou

na e-mailové adrese:

Kazdy zajemce je povinen se pfi prohlidce prokazat platnym dokladem totoZnosti, a bud zmocnénim
opravnéného zastupce uchazece, nebo dokladem, Ze je opravnénym zastupcem zajemce.

Minimalni pozadovana cena najmu: 655.410 K¢ /rok bez DPH, tj. 54.617,50 K& bez DPH za mésic,

4.200 K& / m?/ rok bez DPH

OBCHODNIi PODMINKY

A. Podminky provozu

Zadavatel pozaduje, aby nabizené prostory plnily funkci kantyny a prodejny potravin pro zaméstnance,

pacienty a navstévniky FN.

e Oteviraci doba — v minimalnim rozsahu

Détska nemocnice:

pondéli — patek

sobota, nedéle, statni svatky

6.30-17.30 hodin
10.00-17.00 hodin
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Obilni trh:
pondéli — patek 6.30-16.00 hodin
sobota, nedéle, statni svatky  13.00-15-00 hodin

e zajisténi bezhotovostniho platebniho styku — platebni karty, moznost zajisténi identifikacni karty
zameéstnance FN Brno, stravenky

e zakaz prodeje alkoholickych napojl a tabakovych vyrobki
e obcerstvovaci provoz mlze byt i mobilniho charakteru, nikoliv pouze stavbou

e pozadujeme alespori jedno Cerstvé vegetarianské a jedno bezlepkové jidlo v nabidce.
Preferujeme jidlo Cerstvé uvarené a jidlo fast foodového charakteru, nikoliv hotova jidla v krabi¢ce
ur¢ené k ohfati v mikrovinné troubé.

e poZzadujeme alespor jedno teplé jidlo v nabidce. Preferujeme jidlo Cerstvé uvarené a jidlo fast
foodového charakteru (burgery, trhana masa, tacos, gril a podobné), nikoliv hotova jidla
v krabi¢ce uréena k ohfati v mikrovinné troubé.

e pozadujeme Cerstvé pecivo, dezerty, lahlidky z lokalnich vyroben. Preferujeme Cerstvé pecivo,
nikoliv rozpékané.

e pozadujeme nabidku €erstvého ovoce nebo zeleniny. Minimalné 5 druht ovoce a 3 druhy
zeleniny.

e pozadujeme rozSifenou nabidku Cerstvé kavy i s moznosti do kelimku s sebou. Kvalitni kavovar
s vybérem vice druh( kavovych vyrobku (cappuccino, caffe latté, atd.)

e pozadujeme, aby koncepce provozu byla zaloZena na modernich gastronomickych moznostech
odpovidajicich sou¢asnému trendu, tak aby nabidka byla adekvatni nabidce obc&erstveni ve
zdravotnickych zafizenich

e pozadujeme vnéjSi vzhled objektu realizovat v pfirodnich tlumenych barvach s pfevahou bilych
tond odpovidajici vizualné charakteru budov v okoli

e reklamni plochy na fasadé objektu nejsou mozné, stejné jako reklamni banery mobilni na
chodniku v okoli

e pozadujeme, aby cenova uroven odpovidala primérnym cenam zbozi v ostatnich provozech
arealu FN Brno-Bohunice a obdobnych provozovnach/obchodech v nejbliz§im okoli FN Brno

e pozadujeme cenové akce a vyhody pro zaméstnance i pacienty

e zajisténi naviga¢niho systému a informacnich tabuli po FN Brno

e realizace zprdchodnéni venkovniho atria/terasy z kantyny v Détské nemocnici

B. Smluvni podminky

Pfedmét poptavkoveho fizeni bude realizovan na zakladé smlouvy o najmu uzaviené mezi zadavatelem
jako pronajimatelem a zajemcem jako najemcem (dale jen ,Smlouva®).

Za najem predmétu najmu je najemce povinen platit pronajimateli uhradu najemného a cenu za
poskytované sluzby jedenkrat mésic¢né na zakladé faktury — dafového dokladu, ktera je splatna do 14
dnd od jejiho vystaveni. Faktura bude pronajimatelem vystavena nejpozdéji do 15 dnu mésice
nasledujiciho po dni zdanitelného plnéni. Dnem zdanitelného plnéni je posledni den v mésici.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy, jestlize index ristu spotfebitelskych cen dle Ceského
statistického Ufadu pfesahne 2 %. Ke zvySeni najemného dochazi imérné indexu rustu spotfebitelskych
cen od mésice nasledujiciho po oznameni této skutecnosti najemci pronajimatelem. Takto zvySené
najemné se najemce zavazuje automaticky bez dalSiho hradit. Nesplnéni této povinnosti je divodem pro
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vypovézeni smlouvy ze strany pronajimatele. Pro tento Ucel se sjednava jednomésicni vypovédni Ihita.

Vedle najemného je najemce povinen platit pronajimateli naklady za sluzby spojené s najmem. VySe
nakladu za tyto sluzby bude stanovena pronajimatelem pau$alné. Uhradu t&chto naklad(i je najemce
povinen platit pronajimateli jedenkrat mési¢né na zakladé faktury — dafiového dokladu, ktera je splatna do
14 dnl od jejiho vystaveni. Faktura bude pronajimatelem vystavena nejpozdéji do 15 dni mésice
nasledujiciho po dni zdanitelného plnéni, coz je posledni den v mésici.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu dalSi
osobé do podnajmu.

Najemce neni opravnén Cinit jakékoliv Upravy pfredmétu najmu, které by zménily jeho charakter, zejména
pak provadét stavebni upravy na pfedmétu najmu. Vznikne-li potfeba takovych uprav, pozada pisemné o
moznost jejich provedeni pronajimatele. PoZzadavky na upravy budou spole¢né projednany a podminky
téchto uprav uréeny pisemnou dohodou.

Najemce je povinen dodrZovat v prostorach FN Brno Interni pfedpisy FN Brno.

Najemce je povinen opatfit si a dodrZzovat pokyny a provozni fady zavedené pronajimatelem v oblastech
BOZP a PO, tykajici se jeho u€elu najmu. Zavazuje se dodrzovat pokyny a fady dané mu ze strany
pronajimatele.

Najemce je povinen provozovat svoji ¢innost v souladu s v8eobecné platnymi hygienickymi pfedpisy a
normami. Pronajimatel je opravnén kdykoliv po spusténi provozu pozadovat doloZeni v8ech potfebnych
souhlas(, spojenych s provozem gastronomického zafizeni. NedoloZeni uvedeného ve lhaté 30 dni od
pisemného doru€eni, bude povazovano za hrubé poruSeni podminek smluvniho vztahu, na zakladé
kterého muze byt smluvni vztah ze strany pronajimatele kdykoliv ukonéen.

Najemce bere na védomi, Ze v celém aredlu pronajimatele plati zakaz koufeni ve smyslu zakona ¢.
65/2017 Sb., o ochrané zdravi pfed Skodlivymi U&inky navykovych latek (,protikufacky zakon®), je zde
také zakazan prodej alkoholickych napoja.

Najemce je povinen uzivat nebytové prostory tak, aby nebyla poruSovana &innost pronajimatele, event.
jinych najemcu. Zavazuje se dodrzovat provozni fad pronajimatele a omezeni vyplyvajici ze skute¢nosti,
Ze nebytové prostory se nachazeji ve zdravotnickém zafizeni. V dobé od 20.00 do 6.00 hod. je povinen
zajistit klid v prostorach jim uzivanych. Najemce je povinen zajistovat uklid vznikly jeho €innosti.

Smlouvu bude mozné vypovédét ve vypovédni Ihité 3 mésice a pocne bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang, a to na za podminek stanovenych ve
smlouvé.

V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovanim v pravnich vztazich, v platném znéni, ma pronajimatel pravo ukoncit smlouvu odstoupenim
od smlouvy, pokud pfestanou byt pinény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, v platném znéni. Odstoupenim
od smlouvy se smlouva rusi, a to 30. dnem od doruceni oznameni této skutecnosti.

KVALIFIKACNi PREDPOKLADY ZAJEMCE
Zajemce prokaze splnéni kvalifikacnich pfedpokladl pfedlozenim nasledujicich dokumentu:

a) Cestné prohlaseni podepsané osobou opravnénou jednat za zajemce, vzor ¢estného prohlaseni tvori
pfilohu €. 2 Vyzvy

b) opravnéni k podnikani podle zvlastnich pravnich pfedpisl v rozsahu odpovidajicimu pfedmétu pinéni,
ne starsi 90 dnd
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c) vypis z obchodniho rejstfiku, je-li v ném zajemce zapsan, ne starsi 90 dnud

d) Opravnéni k podnikani nebo vypis z obchodniho rejstfiku musi potvrzovat opravnéni k provozovani
ohlaSovaci femesiné Zivnosti s nazvem: Hostinska ¢innost

e) DoloZeni praxe a zkuSenosti zajemce s provozovanim obdobného druhu podnikani (gastronomicky
provoz, tj. obCerstveni, bistro, restaurace, bufet nebo prodejny potravin) v ramci minimalni délky dvou
let. DoloZeni praxe a zkuSenosti musi byt ovéfitelné a musi byt z aktualni doby, tj za posledni 3 roky.

VySe uvedené dokumenty postaci predlozit v jejich prosté kopii.

POZADAVKY ZADAVATELE NA ZPRACOVANiI NABIDKOVE CENY

Navrh nabidkové ceny bude zpracovan v krycim listu nabidky (pfiloha €. 3 Vyzvy) jako navrh ceny
najemného za pronajimané ¢asti pozemkU a stanku v eské méné za jeden kalendarni mésic. Cena bude
uvedena bez DPH.

POZADAVKY ZADAVATELE NA OBSAH A ZPRACOVANI NABIDKY

Nabidka bude pfedloZzena v pisemné formé&, v Ceském jazyce, v jednom vyhotoveni. Pfijimany budou
pouze nabidky v neposkozeném a neotevieném obalu, obal bude oznaen textem:

»NAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR ZA UCELEM PROVOZOVANi KANTYNY NA PRACOVISTI
DETSKA NEMOCNICE A OBILNi TRH FN BRNO*.

Nabidka musi byt kvalitnim zpGsobem vytisténa a jednotlivé strany véetné pfiloh ocislovany, svazany
nebo sesity. Navrh nebude obsahovat opravy a pfepisy, které by zadavatele mohly uvést v omyl.

Vlastni nabidka musi obsahovat:

Cestné prohlaseni zajemce (viz pfiloha &. 2 Vyzvy)

kryci list nabidky (viz pfiloha €. 3 Vyzvy)

doklady prokazujici kvalifikaéni pfedpoklady zajemce (viz bod &. 3 Vyzvy)

seznam navrhovaného sortimentu v co nejdetailnéjSi podobé, tedy jidelni nabidka,

navrh oteviraci doby, kdy zadavatel poZaduje minimalni oteviraci dobu (viz bod 2A Vyzvy)

vlastni navrh (koncepce / fesSeni), jakym zpUisobem chce dany subjekt provozovat toto zafizeni ve

zdravotnickém provozu, v€etné vizualizace prostor pro interiér i exteriér (vizualizaci se nerozumi

vyfoceni sou¢asného stavu, ani sousednich jiz otevienych provozu, ale zakresleni navrhovaného

stavu do daného mista)

o kratké predstaveni zajemce z hlediska historie a zkuSenosti v gastronomickém oboru, di
zkuSenosti s provozem obdobnych oberstvovacich zafizeni napf. i ve zdravotnickém zafizeni

e dalSi informace, o kterych se zajemce domniva, Ze by je zadavatel mél znat

e vyplnény vzor mozné najemni smlouvy (viz pfiloha €. 4 Vyzvy)

HODNOCENI NABIDEK

Hodnoceni nabidek provede zadavatelem jmenovana hodnotici komise tak, Ze jako nejvhodnéjsi vybere
nabidku nejlépe spliujici veSkeré vySe uvedené pozadavky:

Hodnoceni dle niZze uvedenych kritérii:

1. kritérium - nabidkova cena (vaha kritéria 60 %)

2. kritérium - navrh uspofradani provozu a koncepce feseni (vaha kritéria 40 %)

Kritérium — navrh a uspofadani provozu a koncepce feseni bude hodnoceno dle niZze uvedeného klice:
V ramci tohoto hodnoticiho kritéria bude hodnocena kvalita a propracovanost navrhu uspofadani provozu
bistra, koncepce jeho fungovani a navrhu designového fesSeni v dotéenych prostorach.

Bodové hodnoceni nabidek:

Kritérium — nabidkova cena
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V ramci hodnoticiho kritéria ,nabidkova cena“ bude hodnocena celkova nabidkova cena bez DPH,
uvedena uchazecem v nabidce.

Ziskany pocCet bodl bude nasledné prepocten vahou kritéria 60 %.

Kritérium — navrh usporadani provozu a koncepce reseni

Kazdé nabidce bude v ramci kritéria ¢. 2 pfidélen pocet bodl v rozmezi 0—100 bod(, pficemz:

a. 100 bodu obdrzi nabidka, ktera nejlépe splni hodnocené aspekty a bude komisi vyhodnocena
jako nejkvalitné;jsi,
b. ostatni nabidky obdrzi niz§i pocet bodu podle miry spinéni hodnocenych aspekta.
Ziskany poCet bodl bude nasledné prepocten na vahu kritéria 40 %.
Subkritéria hodnoceni v ramci kritéria 2:
c. Navrh provozniho uspofadani
popis ¢lenéni provozu na zakaznickou ¢ast a provozni zazemi,
feSeni toku zakaznik(, personalu, surovin, hotovych pokrm@ a odpadu,
zajisténi prehlednosti, plynulosti a bezpeénosti provozu,

respektovani hygienickych a provoznich pozadavk( vyplyvajicich z charakteru prostoru a platné
legislativy.

d. Koncepce provozu bistra

e popis organizace provozu s ohledem na predpokladanou frekvenci navstévnika a provozni Spicky,
¢ navrh zplsobu obsluhy zakazniku,
e zohlednéni specifik prostfedi vefejného prostoru a zdravotnického zafizeni.

e. Designové fedeni bistra

e popis celkového designového konceptu bistra,

e zpUsob, jakym design podporuje pfehlednost, orientaci zakaznikl a komfort pobytu,

e vhodnost zvolenych material(, barev a vybaveni s ohledem na charakter prostoru a cilové
skupiny,

e zohlednéni pozadavkl na klidné, kultivované a privétivé prostfedi, zejména v prostiedi
zdravotnického zafizeni.

f.  PFizpusobeni specifikiim jednotlivych lokalit

e zpUsob, jakym navrhované provozni a designové feseni reflektuje rozdilné charakteristiky lokality
Obilny trh a prostfedi Détské nemocnice,
e zohlednéni cilovych skupin uzivatell (zaméstnanci, navstévnici, pacienti a jejich doprovod).

g. Udrzitelnost a dlouhodoba provozuschopnost
e popis, jak navrzené feseni prispiva k efektivnimu, stabilnimu a dlouhodobé udrzitelnému provozu,

e zohlednéni provozni, materialové a designové udrzitelnosti,
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e schopnost flexibilni reakce na zmény provoznich potfeb.

Hodnocena bude zejména srozumitelnost a pfehlednost navrhu, logika a funkénost provozniho
usporadani, mira zohlednéni specifik jednotlivych lokalit, vhodnost a pfiméFenost designového feseni ve
vztahu k charakteru prostor, celkova kvalita a komplexnost koncepce feSeni.

Uchazec€ je svym navrhem vazan a je povinen do 6 mésicll od podpisu smlouvy navrh po vzajemném
odsouhlaseni zrealizovat.

7. PRAVA ZADAVATELE

a) Zadavatel si vyhrazuje pravo pred vybérem nejvhodnéjSi nabidky pozadat zajemce o doplnéni Ci
upfesnéni informaci.

b) Zadavatel si vyhrazuje pravo kdykoliv poptavkové fizeni zrusit bez udani divodu nebo nevybrat
Zadného zajemce.

c) Zadavatel si vyhrazuje pravo po dohodé s vitéznym zajemcem upravit smluvni podminky.

d) Zadavatel si vyhrazuje pravo vylougit subjekt:
- ktery vramci prfedchozich smluvnich vztahG v poslednich dvou letech opakované a hrubé

porusoval smluvni podminky.

e) Zadavatel si vyhrazuje pravo dale neposuzovat a tedy nehodnotit nabidky, které nesplfiuji obchodni
podminky provozu, kvalifikacni pfedpoklady a pozadavky zadavatele na obsah a zpracovani nabidky.

f) Zadavatel si vyhrazuje pravo posuzovat

8. LHUTA A MiSTO PRO PODANIi NABIDEK

Lhita pro podani nabidky se stanovuje do 12. 2. 2026 do 12:00 hod.

Nabidky je mozné dorucit osobné na vySe uvedené adrese na podatelné (objekt L, 2. NP), v pracovnich
dnech od 7:30 do 11:00 hod. nebo postou doporu€ené na adresu zadavatele tak, aby nabidka byla
dorucena pred uplynutim lhdty pro podani nabidek.

Otevirani obalek se uskuteCni 12. 2. 2026 ve 12:30 v zasedaci mistnosti OPV ve 3. NP budovy L,
Fakultni nemocnice Brno, Jihlavska 20, 625 00 Brno, za ucasti komise stanovené FN Brno. Komise
vytvofi protokol z otevirani obalek. Za kazdého zajemce mize byt na misté 1 zastupce (jednatel i
zplnomocnéna osoba pro Ucast na otevirani obalek).

Zajemci jsou opravnéni pozadovat po zadavateli dodatec¢né informace, a to pisemnou formou; zadosti
o dodate¢né informace je tfeba adresovat kontaktni osobé uvedené v zahlavi vyzvy; zadosti o dodate¢né
informace musi byt zadavateli doru¢eny nejpozdéji 3 pracovni dny pfed uplynutim lhaty pro podani

nabidek.
. Digitalné podepsal
Ma rtl n Martin Havlik
V Brné dne 27. 1. 2026 1 Datum: 2026.01.29
H&Vllk 15:34:17 +01'00"

Bc. Martin Havlik
vedouci Projektové kancelare

Prilohy:

Pfiloha €. 1 — Situacéni planek

Ptiloha &. 2 - Cestné prohlaseni zajemce
Pfiloha €. 3 - Kryci list nabidky

PFiloha €. 4 - Vzor ngjemni smlouvy
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